
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA BELA

LEI COMPLEMENTAR N°.Q95 DE 04 DE ABRIL DE 2.013

“DISPÕE SOBRE A REGULARIZAÇÃO DE CONSTRUÇÕES 
NO MUNICÍPIO DE PEDRA BELA”

Roseli Jesus do Amaral Leme, P r e f e i t a  M u n ic ip a l  de 

Pedra B e l a ,  E s ta d o  de São P au lo ,  no uso de suas  

a t r i b u i ç õ e s  l e g a i s ,  FAZ s a b e r  que a câmara M u n ic ip a l  de 

Pedra B e l a  ap ro v a  e e l a  pr om u lg a  e  SANCIONA a s e g u in t e  

L E I :

^  Art .  I o- O E x e c u t i v o  M u n i c i p a l ,  a t r a v é s  de seus

órgãos co m p e te n te s ,  f i c a  a u t o r i z a d o  a a p ro v a r  a 

r e g u l a r i z a ç ã o  das  e d i f i c a ç õ e s ,  reform as e a m p l ia ç õ e s  

r e a l i z a d a s  sem as r e s p e c t i v a s  a p ro v a ç õ e s  ou 

l i c e n c i a m e n t o s ,  c o n c l u í d a s  a t é  a d a ta  da promulgação d e s t a  

Le i  Complementar ,  que atendamaos s e g u i n t e s  p r i n c í p i o s :

I  - s a t i s f a ç a m  as • Co n d içõ es  rrlínimas de

h a b i t a b i l i d a d e ,  e s t a b i l i d a d e ,  p e r m e a b i l id a d e ,

a c e s s i b i l i d a d e ,  s e g u r a n ç a ,  h i g i e n e  e s a l u b r i d a d e ;
l

I I  -não e s t e ja m  c o n s t r u í d a s  so b re  i lo g ra d o u ro s  ou

Q  t e r r e n o s  p ú b l i c o s  e f a i x a s  d e s t i n a d a s  a a la rg a m e n to s  de

v i a s  p ú b l i c a s ;

I l l - n ã o  avancem sobre  recuos  dos c o r r e d o r e s  v i á r i o s  

p r e v i s t o s  no P lano  D i r e t o r ;

i v - n ã o  e s t e ja m  l o c a l i z a d a s  em f a i x a s  não

e d i f i c á v e i s  ao longo d e r e p r e s a s ,  l a g o s ,  l a g o a s ,  r i o s ,

c ó r r e g o s ,  fundos  de v a l e ,  f a i x a s  de drenagem das águas

p l u v i a i s ,  g a l e r i a s ,  c a n a l i z a ç õ e s  e nas f a i x a s  de domínio

das l i n h a s  de t r a n s m i s s ã o  de a l t a  t e n s ã o ,  de e s t r a d a s  ou
*

r o d o v ia s  m u n i c i p a i s  e s t a d u a i s  e f e d e r a i s ;
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V -não e s t e ja m  s i t u a d a s  nas á r e a s  de p r e s e r v a ç ã o  

am bienta l  ou p r o t e ç ã o  permanente, s a l v o  quando h a j a  Termo 

de A ju s tam en to  de Conduta f i rm ado  como M i n i s t é r i o  P ú b l i c o  

e P r e f e i t u r a ;

V I  -não e s t e ja m  s i t u a d a s  em á r e a  de r i s c o ;

V I I - n ã o  possuam vão de i l u m i n a ç ã o ,  v e n t i l a ç ã o  ou 

i n s o l a ç ã o  a menos de l ,5 0 m  (um metro e c in q u e n t a  

c e n t í m e t r o s )  da d i v i s a  de p r o p r ie d a d e  v i z i n h a ,  s a lv o  

a n u ê n c ia  e x p r e s s a  de seu s  t i t u l a r e s ,  nos termos do Anexo
■w

i i ;
V I I I - a p r e s e n t a ç ã o  de d e c l a r a ç ã o  f i r m a d a  pe lo  

p r o p r i e t á r i o  tomando c i ê n c i a  de que o poder p ú b l i c o  não se  

r e s p o n s a b i l i z a  p e l a  se g u r a n ç a  e e s t a b i l i d a d e  do im ó v e l ;

I X  -ap re se n te m  d e c l a r a ç ã o  com f i r m a  r e c o n h e c id a  do 

p r o p r i e t á r i o  e seu c ô n ju g e ,  renunc iando  ao receb im ento  de 

q u a lq u e r  v a l o r  r e l a t i v o  à e v e n tu a l  d e s a p r o p r i a ç ã o  das  

e d i f i c a ç õ e s  r e g u l a r i z a d a s  sobre  r e c u o s ,  sendo c o n s id e r a d a  

n e s te  c a so  apenas  a t e r r a  nua.

§ 1 ° - P a r a  e f e i t o s  d e s t a  L e i  complementar ,  c o n s i d e r a - s e  

Q  e d i f i c a ç ã o  c o n c l u í d a  a q u e la  que a c o n s t r u ç ã o  o b je t o  de

r e g u l a r i z a ç ã o  e s t e j a ,  na d atad a  promulgação d e s t a  Le i  

Complementar,  com as p ared es  l e v a n t a d a s  e apresentem  

c o b e r t u r a ,  i n s t a l a ç õ e s  h i d r á u l i c a s ,  e s q u a d r i a s  e c o n d iç õ e s  

mínimas de h a b i t a b i 1 i d a d e .

§ 2 ° - A  P r e f e i t u r a  M u n ic ip a l  poderá ,  a q u a lq u e r  tempo,

d e t e r m in a r  v i s t o r i a  na e d i f i c a ç ã o  p ara  d e c i d i r  da e f e t i v a  

exp e d ição  do auto  de r e g u l a r i z a ç ã o ,  o b j e t i v a n d o  v e r i f i c a r  

a v e r a c i d a d e  das i n fo r m a ç õ e s ,  as  c o n d iç õ e s  de 

e s t a b i l i d a d e ,  p e r m e a b i l id a d e ,  a c e s s i b i l i d a d e ,  s e g u r a n ç a ,  

h i g i e n e ,  s a l u b r i d a d e  e d i r e i t o '  de v i z i n h a n ç a .
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§ 3 ° - C o n s t a t a d a s  d i v e r g ê n c i a s  na v i s t o r i a  r e a l i z a d a ,  o

i n t e r e s s a d o  s e r á  n o t i f i c a d o  p ara  s a n á - l a s ,  a p l i c a d a s  as

sanções  c a b í v e i s .

§ 4 ° - a  p r e f e i t u r a  M u n ic ip a l  poderá e x i g i r  obras  de

adequação p a ra  g a r a n t i r  as  c o n d iç õ e s  mínimas de

e s t a b i l i d a d e ,  p e r m e a b i l id a d e ,  a c e s s i b i l i d a d e ,  s e g u ra n ç a ,  

h i g i e n e ,  s a l u b r i d a d e  e conformidade ao uso .

A r t . 2 o- A p r e s e n t e  Le i  Complementar b e n e f i c i a r á  as  

e d i f i c a ç õ e s  i r r e g u l a r e s  em i n f r a ç ã o  aos  d i s p o s i t i v o s  

r e l a t i v o s  a :

I  -  t a x a s  de ocupação e de im p e r m e a b i l i z a ç ã o  do l o t e ;

I I  -  a fa s t a m e n t o s  e r e c u o s ;

I I I -  p é - d i r e i t o ;

IV  -  í n d i c e  de a p ro v e i ta m e n to  r e p re s e n t a d o  p e l a  á r e a  

máxima ou mínima de c o n s t r u ç ã o ;

V - número de pav im entos  e a l t u r a  da e d i f i c a ç ã o ;

V I  - vagas  de e s t a c io n a m e n t o .

A r t . 3 o- As c o n s t r u ç õ e s  i r r e g u l a r e s  ou não 

l i c e n c i a d a s  que se enquadrarem no a r t i g o  a n t e r i o r  poderão  

s e r  r e g u l a r i z a d a s ,  desde que as r e s p e c t i v a s  i n f r a ç õ e s  

sejam t ra n s f o r m a d a s  em m u lta ,  no im porte  de R$ 1 0 ,0 0  (dez  

r e a i s )  por  quadrado de c o n s t r u ç ã o ,  p a ra  cada metro  

quadrado c o n s t r u í d o  i r r e g u l a r m e n t e .
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á re a  t o t a l  de a t é  69 ,99m2 . ( s e s s e n t a  e pove metros  

quadrados e noventa  e nove c e n t í m e t r o s  quad rad o s)  f icam  

i s e n t a s  das m u lta s  do c a p u t ,  sendo d e v id a  m ulta  no v a l o r d e  

R$ 1 ,0 0  (um r e a l )  por metro quadrado de á r e a  a 

r e g u l a r i z a r .  1
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§ 2 o- Os p r o p r i e t á r i o s  de c o n s t r u ç õ e s  que optarem por

s a n a r  a i r r e g u l a r i d a d e ,  enquadrando seu s  im ó v e i s  aos  

padrões l e g a i s ,  adequando to d a s  as  i r r e g u l a r i d a d e s ,  

poderão r e q u e r e r  o cance lam ento  da m ulta  r e l a t i v a  à 

r e f e r i d a  c a t e g o r i a .

§ 3o- A D i v i s ã o  de P r o j e t o s  e P o s t u r a s  a p o n t a r á  os

d i s p o s i t i v o s  l e g a i s  i n c i d e n t e s  no ca so  c o n c r e t o ,  para  o 

c o r r e t o  saneamento de cada i r r e g u l a r i d a d e ,  f i x a n d o ,  para  o 

atendim ento das  e x i g ê n c i a s ,  prazo  r a z o á v e l ,  e n t r e  30 

( t r i n t a )  e 180 ( c e n t o  e o i t e n t a )  d i a s ,  r e n o v á v e l ,  se  

n e c e s s á r i o ,  por mais  120 ( c e n t o  e v i n t e )  d i a s ,  

c o n d ic io n a d a  a re n o va çã o ,  n e s t e  ú l t im o  c a s o ,  à a p o s i ç ã o  de 

v i s t o  p e lo  S e c r e t á r i o  M u n ic ip a l  de O b ras .

A r t .4o- Para  a r e g u l a r i z a ç ã o  de e d i f i c a ç õ e s  que 

possuam a b e r t u r a s  p ara  i lu m in a ç ã o  e v e n t i l a ç ã o  a menos de 

l ,50m  (um metro e c i n q ü e n t a  c e n t í m e t r o s )  da d i v i s a ,  d e ve rá  

s e r  a p re s e n ta d o  o "Termo de A n u ê n c ia " ,  conforme Anexo I I ,  

f i rm ado p e lo  p r o p r i e t á r i o  do imóvel c o n f r o n t a n t e , 

acompanhado de c ó p i a  do r e s p e c t i v o  t i t u l o  de p ro p r ie d a d e  

do i m ó v e l .

A r t . 5o- As e d i f i c a ç õ e s  poderão s e r  r e g u l a r i z a d a s  

mediante proced im ento  s i m p l i f i c a d o ,  desde que a t e n d i d a s  às  

c o n d iç õ e s  mínimas de h i g i e n e ,  e s t a b i l i d a d e  e 

h a b i t a b i l i d a d e ,  e s e j a  a p r e s e n ta d a  a d e c l a r a ç ã o  de 

h a b i t a b i l i d a d e  p r e v i s t a  no anexo I  d e s t a  L e i  complementar .

A rt .6o- O prazo  p ara  o f e r e c im e n t o  de r e c u r s o s  

r e f e r e n t e s  a d e c i s õ e s  quanto à a p l i c a ç ã o  d e s t a  Le i  

Complementar s e r á  de 15 ( q u in z e )  d i a s .

§ I o- O p razo  p a ra  a n á l i s e  do r e c u r s o  s e r á  de 30 ( t r i n t a )  

di a s .
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§ 2 o- 0 E x e c u t i v o  M u n ic ip a l  nomeará co m issão  p ara

ju lgam e n to  dos r e c u r s o s  o f e r e c i d o s  nos termos do ca p u t ,  

composta por  um r e p r e s e n t a n t e  do órgão r e s p o n s á v e l  por  

o b r a s ,  um r e p r e s e n t a n t e  do órgão r e s p o n s á v e l  p e la s  

f i n a n ç a s  m u n i c i p a i s  e um r e p r e s e n t a n t e  do órgão  

r e s p o n s á v e l  p e l o s  a s s u n t o s  j u r í d i c o s .

e d i f i c a ç õ e s  nos termos d e s t a  L e i  Complementar deverão  

r e q u e r ê - l a  j u n t o  ao órgão competente da P r e f e i t u r a  

M u n i c i p a l ,  a p re s e n ta n d o :

I  - r eq u er im e n to  padrão ;

I I -  peças  g r á f i c a s ,  conforme modelo c o n s t a n t e  do Anexo I I I  

compostas de p r o j e t o  s i m p l i f i c a d o  e c o r t e ,  em 3 ( t r ê s )  

v i a s ,  constando  d e c l a r a ç ã o  a s s i n a d a  p e lo  i n t e r e s s a d o  e 

p elo  p r o f i s s i o n a l  h a b i l i t a d o ,  sob as penas da l e i ,  quanto  

à v e r a c i d a d e  das i n fo r m a ç õ e s ,  so b retu d o  da f i e l  

c o n f i g u r a ç ã o  do t e r r e n o  e das c o n s t r u ç õ e s  e x i s t e n t e s ,  

i d e n t i f i c a n d o - s e  as  p a r t e s  a r e g u l a r i z a r  e o u t r a s  

in fo rm aç õ e s  n e c e s s á r i a s  p a ra  a a n á l i s e  t é c n i c a  da unidade  

co m p e ten te ;

I I I -  c ó p i a  de documento de p r o p r ie d a d e  ou p osse  do im ó v e l ;

IV  - comprovante do pagamento do preço  do e x p ed ie r ) te ;

V - c ó p i a  de documento que comprove a r e g u l a r i d a d e  de 

p a r t e s  da c o n s t r u ç ã o  e x i s t e n t e ,  quando ho uver ,  expedido  

a té  a p u b l i c a ç ã o  d e s t a  L e i  Complementar;

V I -  d e c l a r a ç ã o  f i r m a d a  p e lo  r e s p o n s á v e l  t é c n i c o  que a t e s t e  

as c o n d iç õ e s  de h a b i t a b i l i d a d e  do im ó v e l ,  nos termos do 

Anexo I ;

V I I  - memorial  d e s c r i t i v o ;

V I I I -  f o t o s  da e d i f i c a ç ã o  a r e g u l a r i z a r ,  compostas de, no 

minimo, uma f o t o  da f a c h a d a ,  uma de cada l a t e r a l  e uma dos
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fu n do s ,  to d a s  i m p r e s s a s  em tamanho 9 (nove)  por 12 (doze)  

c e n t í m e t r o s ,  acompanhadas de a rq u iv o  em meio d i g i t a l .

A r t .8 ° -  A r e g u l a r i z a ç ã o  das e d i f i c a ç õ e s  nos termos  

d e s t a  L e i  Complementar não i m p l i c a r á  no reconhec im ento  do 

uso i r r e g u l a r  da e d i f i c a ç ã o ,  que d e v e rá  obedecer  aos  

proced im entos  v i g e n t e s  p ara  o dev ido  l i c e n c i a m e n t o  do uso 

p r a t i c a d o ,  de conform idade com a l e g i s l a ç ã o  v i g e n t e .
»

A r t .9 ° -  A r e g u l a r i z a ç ã o  de que c u i d a  e s t a  Le i  

Complementar não i m p l i c a  no re co n he c im e n to ,  p e la  

P r e f e i t u r a  M u n i c i p a l ,  da p r o p r ie d a d e ,  das d imensões e da 

r e g u l a r i d a d e  do l o t e ,  nem exime os p r o p r i e t á r i o s  de g le b a s  

p a r c e l a d a s  ou os se u s  r e s p o n s á v e i s  das o b r i g a ç õ e s  e 

r e s p o n s a b i l i d a d e s  d e c o r r e n t e s  da a p l i c a ç ã o  da l e g i s l a ç ã o  

de p a rc e la m e n to  do s o l o .

Art.10- A r e g u l a r i z a ç ã o  de que t r a t a  a p r e s e n t e  Le i  

Complementar somente s e r á  c o n c e d id a  se  a c o n s t r u ç ã o  

a p r e s e n t a r  c o n d iç õ e s  mínimas de h a b i t a b i 1 i d a d e , sobretudo  

em r e l a ç ã o  à e x i s t ê n c i a  e ao func ionam ento  de i n s t a l a ç õ e s  

e l é t r i c a s ,  h i d r á u l i c a s ,  s a n i t á r i a s ,  c o lo c a ç ã o  de p o r t a s  e 

j a n e l a s ,  v i d r o  e execução  de b a r r a  im perm eáve l .

A r t . l l -  A c o b ra n ç a  de t a x a s  e/ou emolumentos e/ou  

impostos  so b re  as  e d i f i c a ç õ e s ,  que f o r  r e g u l a r i z a d a  p e la  

p r e s e n t e  L e i  Complementar ,  s e r á  de acordo  com as  das l e i s  

que e s t i v e r e m  em v i g o r  na época da r e g u l a r i z a ç ã o .

Art .12-  Os p r o c e s s o s  em t r a m i t a ç ã o  na P r e f e i t u r a  

M u n ic ip a l  de Pedra  B e l a  à d a ta  da p u b l i c a ç ã o  d e s t a  Le i  

Complementar s e r ã o  a n a l i s a d o s  em conform idade  com a 

p r e s e n t e  L e i  Complementar,  desde que o i n t e r e s s a d o  

a p r e s e n t e  req u e r im e n to  n e sse  s e n t i d o  e j á  possua  no 

p ro to c o la d o  to d a  a documentação s o l i c i t a d a  no a r t .  4 o 

d e s t a  L e i  Complementar e ,  es tan do  enquadrados nas
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d i s p o s i ç õ e s  p r e v i s t a s  no a r t .  3o , a p l i c a r - s e - á  a i s e n ç ã o  

das m u ltas  im p o sta s  em razão  da l e g i s l a ç ã o  e d i l i c i a  e de 

uso e ocupação do s o l o  a t é  a d a ta  da p u b l i c a ç ã o  d e s t a  Le i  

Complementar,  vedada a r e s t i t u i ç ã o  dos v a l o r e s  j á  pagos a 

e s s e  t i t u l o .

Art.13- As e d i f i c a ç õ e s  i r r e g u l a r e s ,  de c a t e g o r i a  

p o p u la r ,  p r e v i s t a s  no a r t .  3o , e s t a r ã o  i s e n t a s  do

re c o lh im e n to  do imposto so b re  s e r v i ç o s  de Qualquer  

N a tu re za  (ISSQN) i n c i d e n t e  so b re  e l a s ,  a t é  a á re a  

c o n s t r u í d a  de 69,99m2 ( s e s s e n t a  e nove m etros  quadrados e 

noventa  e nove c e n t i m e t r o s  q u a d r a d o s ) .

A r t . 14- E s t a  L e i  complementar  e n t r a  em v i g o r  na

d ata  de sua  p u b l i c a ç ã o ,  va le n d o  seu s  e f e i t o s  p ara  as  

e d i f i c a ç õ e s  c u j a s  i r r e g u l a r i d a d e s  tenham e x i s t ê n c i a  de 

f a t o  a n t e r i o r  a sua  p u b l i c a ç ã o .

A r t . 15- Os p r o c e s s o s  aprovado nos termos da

p r e s e n t e  L e i  Complementar r e c e b e rã o  concom itantem ente  o 

a l v a r á  de r e g u l a r i z a ç ã o  e o a l v a r á  de " H a b i t e - s e " ,  devendo 

s e r  r e c o l h i d o s  ao f i n a l  do procedim ento os im postos  e as  

t a x a s  a e l e s  r e l a t i v o s ,  con juntam ente  com a m ulta  d e v id a  

p e l a s  i r r e g u l a r i d a d e s .

Art.16- E s t a  L e i  Complementar e n t r a  em v i g o r  na

d ata  de sua  p u b l i c a ç ã o .

Pedra  B e l a ,  04 de A b r i l  de 2 .0 1 3

Rose li Jesus do Amaral Leme 
-P re fe ita  M un ic ipa l-

. i 1

NOTA: Publicada e afixada no quadro de atos o f i c i a i s  na data supra.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA BELA

ANEXO I

DECLARAÇÃO DE HABITABILIDADE

Ref.: Projeto de
Rua:  n°   Lote:______  Quadra:_________
Protocolado junto à Pref. Municipal de Pedra Bela sob n° _______
Eu,    / responsável
técnico pelo levantamento de regularização em referência,
declaro que a edificação apresenta condições minimas de
habitabilidade, atendendo aos critérios exigidos pelo Artigo 7o
da Lei Complementar n°.095, de 04/04/2.013.

Pedra Bela,  de ________de  .

Assinatura 
Nome e CREA

i
i
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA BELA

ANEXO I I

TERMO DE ANUÊNCIA

O S r  (a)    , a b a i x o  a s s i n a d o ,

p o r t a d o r ( a )  d o  RG____________________ , l e g í t i m o ( a )  p r o p r i e t á r i o  do

i m ó v e l  l o c a l i z a d o  n a  R u a / A v .  ______________________________ n °  , do

b a i r r o  _________________ , l o t e  n °   , Q u a d r a  ________ , Q u a r t e i r ã o

___________ , n e s t e  M u n i c í p i o  d e  P e d r a  B e l a ,  S P ,  DECLARA p a r a  o s

d e v i d o s  f i n s ,  q u e  e s t á  c i e n t e  e  d e  a c o r d o  com a e x i s t ê n c i a  d e  

a b e r t u r a  p a r a  i l u m i n a ç ã o  e  v e n t i l a ç ã o  a m e n o s  d e  l , 5 0 m  d a  d i v i s a

com s e u  l o t e ,  em i m ó v e l  r e s i d e n c i a l  d e  p r o p r i e d a d e  d e  ___________ ,

l o c a l i z a d o  n a  R u a / A v .  _________________________  n °  _____ , B a i r r o  _______ ,

n e s t e  M u n i c í p i o  d e  P e d r a  B e l a  -  S P ,  c u j o  p r o c e s s o  d e  

r e g u l a r i z a ç ã o  e s t á  p r o t o c o l a d o  n a  P r e f e i t u r a  d e  P e d r a  B e l a  s o b  

n °  ___________ .

S e g u e ,  em a n e x o ,  m a t r í c u l a  a t u a l i z a d a  d o  i m ó v e l .

P e d r a  B e l a ,  ____  d e  _____________ d e  _______ .

Nome e  a s s i n a t u r a  com f i r m a  r e c o n h e c i d a  em c a r t ó r i o .

Ruo Bernardino de Lima Paes, 45 - Tels/Fax: (11) 4037-1211 /  4037-1277 / 4037-1115 - CEP 12990-000 - PEDRA BELA - SP
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA BELA
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ANEXO III (modelo da planta de projeto simplificado)
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